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EV Etütlerinde 
Finansal 
Analizler

 Yatırım Maliyeti

 Tasarruflar, Giderler , Net Kazanç

 Basit Geri Ödeme Süresi

 Net Bugünkü Değer

 İskonto Oranı ve Enerji Birim Fiyat Enflasyonu 

 İç Verim Oranı (İç Karlılık Oranı)

 Örnek Hesaplamalar – Derin Renovasyon Senaryosu Finansal 
Analizi

 Örnek Hesaplamalar – Trijenerasyon Sistemi Finansal Analizi

 Soru/Cevap
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Yatırım 
Maliyeti

KABEV projesi EV etüt raporunda sunulan enerji verimliliği
önlemleri için yatırım maliyetleri şu şekilde belirlenir.

• Önerilen EVÖ’ler için ÇŞB Birim Fiyatları

• 3 Farklı Proformadan En Düşük Teklif + 25% Müteahhit Kârı

Yatırım hesabı aşağıdakileri de içermelidir.

• Sökme/Takma Maliyeti

• Montaj ve İşletmeye Alma Bedeli

• Bakım, Onarım, Kontrol ve İşletme Maliyeti

• Hurdaya Ayırma Bedeli
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Proforma 
+ 25% 

Kâr



Tasarruflar, 
Giderler , 
Net Kazanç

Tasarruflar:

• Önerilen enerji verimliliği önlemi neticesinde elde edilen
enerji maliyeti azaltımı

• Bakım ve onarım giderlerindeki azalış

• İşletme giderleri (İş gücü, alınan hizmet giderleri, vb)

Giderler:

• Rutin servis giderleri (aylık, 6 aylık, yıllık, vb)

• Rutin zorunlu muayene giderleri (varsa)

• Sarf malzemeleri (filtre, yağ, vb)

Net Kazanç = Tasarruflar – Giderler
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Basit 
Geri Ödeme 
Süresi 

Yıllık net kazançların, yatırımın risk seviyesine veya paranın zaman
değerine uygun bir faiz oranında bugünkü karşılığına ÇEVİRMEDEN
(iskonto etmeden) yatırım bedelini ne kadar sürede ödeyeceğini
gösteren parametredir.

Basit Geri Ödeme Süresi (Yıl) =
𝐘𝐚𝐭ı𝐫ı𝐦 𝐁𝐞𝐝𝐞𝐥𝐢

𝐘ı𝐥𝐥ı𝐤 𝐍𝐞𝐭 𝐊𝐚𝐳𝐚𝐧ç

Örnek:

(A) Yatırım Bedeli = 250.000 TL

(B) Yıllık Enerji Tasarrufu = 65.000 TL

(C) Yıllık Bakım & Onarım ve Sarf Malzemesi Gideri = 15.000 TL

(D = B – C) Yıllık Net Kazanç = 65.000 – 15.000 = 50.000 TL

(E = A/D) Basit Geri Ödeme Süresi = 250.000 / 50.000 = 5 Yıl
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Net Bugünkü 
Değer
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Net Bugünkü Değer (NBD) yatırımın zaman içindeki bütün
gider ve gelirlerinin her birini, yatırımın risk seviyesine uygun
bir faiz oranında bugünkü karşılığına ÇEVİRİP (iskonto edip)
toplayarak, kârlılık ya da zararlılığını tek bir rakama
indirgemektir.

Enerji verimliliği önlemleri finansal analizlerinde net bugünkü
değer hesaplanırken nakit akışı genel olarak 15 - 20 yıl olarak
alınır. NBD hesaplamaları yapılırken ekipman ekonomik ömrü
dikkate alınmalıdır. (Örneğin aydınlatma armatürleri değişimi
önerisi için 8. yılda yatırım maliyetinin yenilenmesi)

• Nakit akışı  Örn. 20 yıl

• Net Bugünkü Değer > 0

NBD > 0



İskonto Oranı 
ve 
Enerji Birim 
Fiyat 
Enflasyonu 

EVÖ finansal analizlerinde kullanılacak olan iskonto
oranı ülkelerin/şirketlerin yatırım fizibilite hesaplarında
kullanılan faiz oranını ifade etmektedir.

Örn. İskonto Oranı = Örn. 15%

4 yıl sonraki 100 TL’nin bugünkü değere
dönüştürülmesi:

Bugünkü Değer =
100

(1+0.15)4
= 57.18 TL

 Enerji birim fiyat enflasyon oranı ise geçmiş dönem
(10-15 yıllık) enerji birim fiyatlarının ortalamasını ifade
etmektedir.

 Örn. Enerji Birim Fiyatı Enflasyon Oranı = 12.75%
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İç Verim 
Oranı 
(İç Karlılık 
Oranı)

Bir projenin ekonomik ömrü boyunca sağlayacağı net
nakit girişlerinin bugünkü değerini, yatırım
harcamalarının bugünkü değerine eşitleyen indirgeme
oranıdır.

Diğer bir bakış açısıyla, bir projenin net bugünkü
değerini sıfıra eşit kılan iskonto (indirgeme) oranıdır.
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İç Verim 
(Karlılık) 

Oranı



Net Bugünkü 
Değer –
Örnek Tablo
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Yıl

0 1 2 3 4 5 Toplam

Yatırım Bedeli (TL) -₺1,000,000 ₺0 ₺0 ₺0 ₺0 ₺0

Yıllık Gider (TL) ₺0 -₺20,000 -₺22,400 -₺25,088 -₺28,099 -₺31,470

Yıllık Gelir (TL) ₺0 ₺320,000 ₺358,400 ₺401,408 ₺449,577 ₺503,526

Yıllık Net Nakit Akışı (TL) -₺1,000,000 ₺300,000 ₺336,000 ₺376,320 ₺421,478 ₺472,056

İskonto Edilmiş
Yıllık Net Nakit Akışı (TL)

-₺1,000,000 ₺260,870 ₺254,064 ₺247,437 ₺240,982 ₺234,695 ₺238,047

İskonto Edilmiş Kümülatif  
Yıllık Nakit Akışı (TL)

-₺1,000,000 -₺739,130 -₺485,066 -₺237,630 ₺3,352 ₺238,047

Kabuller:

İskonto Oranı = %15

Enerji Birim Fiyat Enflasyonu = %12

Finansal Perf. Göstergeleri:

NBD = 238,047 TL

İç Verim Oranı = %23.87



Örnek 
Hesaplamalar 
– Derin 
Renovasyon
Senaryosu 
Finansal 
Analizi

Yandaki görselde örnek bir
KABEV projesinde tüm EVÖ’ler
için yatırım maliyetlerini içeren
finansal analiz tablosu yer
almaktadır.

Bu senaryoda trijenerasyon
sistemi bulunmasından dolayı
10. yılda ek bir bakım ve kontrol
maliyeti eklenmiştir.

Basit geri ödeme süresi 6.14 yıl
çıkmaktadır.
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Örnek 
Hesaplamalar 
– Derin 
Renovasyon
Senaryosu 
Finansal 
Analizi

Yandaki grafikte de görüldüğü
üzere projede derin renovasyon
senaryosu için aşağıdaki değerler
çıkmaktadır.

Net Bugünkü Değer = 
4.832.116,07 TL, 

İç Karlılık Oranı = 27.01%
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Örnek 
Hesaplamalar 
–
Trijenerasyon
Sistemi 
Finansal 
Analizi

Aşağıdaki örnekte ise enerji verimliliği önlemi olarak sunulan 
trijenerasyon sistemi için finansal analiz hesapları yer 
almaktadır. 
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